Kurzbaubeschrieb Stand Mdarz2025

Durolux-Gebdude und
Remise-Gebdude

Allgemeine Informationen zum Projekt
DasProjektumfasstein Gebdude (Umbau) und eine Remise
(Neubau). Beide sind Teil des zertifizierten «2000-Watt-
Areal Papieri, Cham». FUr beide Baubereiche wurde einzeln
der Nachweis nach SIA 2040 gefUhrt. Demnach erfullen die
beiden Baubereiche die Zielwerte und sind somit «SIA-Effi-
zienzpfad-kompatibel». Erhéhte Schallschutzanforderun-
gen nach SIA 181 werden fUr alle Bauteile angestrebt. Die
reguldren Schallschutzanforderungen werden garantiert.

Denkmalschutz

Das Durolux-Gebd&ude wurde 1955 erbaut und ist als Bau-
denkmal von regionaler Bedeutung unter kantonalen
Schutz gestellt. Der Schutzumfang betrifft den Standort,
seine dussere Erscheinung und die tragende Grundstruktur
inkl. Treppenhaus. Die bestehenden Fensteranlagen wer-
den moglichst erhalten und um Holzfenster im Inneren er-
gdnzt. Im Sockelbereich werden neue Tiren und Vergla-
sungen ergdnzt. Vorddcher werden erhalten, rekonstruiert
oder ergdnzt. FUr die Bewilligung vom Mieterausbau ist die
Denkmalschutzbehdrde beizuziehen.

Hindernisfreiheit

Der hindernisfreie Zugang gemdss SIA500 ist den Mietein-
heiten DO4 bis DO9 sowie RO1-RO3 gewdhrleistet. Die Nut-
zungseinheiten DO1, DO2 und DO3 haben drei Niveaus. Zwi-
schen diesen Niveaus werden Treppen geplant. Sofern die
Gewerberdume DO1-DO3 fir eine 6ffentliche Nutzung vor-
gesehen sind, ist zwingend jeweils eine HebebUhne nach
SIA500 einzubauen.

Ein rollstuhlgerechtes WC wird im Rahmen des Grundaus-
bausim Eingangsbereich erstelltund stehtallen Mieteinhei-
ten zur Verfigung. Der Einbau weiterer rollstuhlgerechter
W(Csistin den Pldnen als optionaler Mieterausbau gekenn-
zeichnet.

Gebdude Allgemein

Konstruktion

Die bestehende Tragkonstruktion ist als Skelettbau aus
Stahlbeton in den unteren Geschossen ausgefihrt, wobei
der Fassadenbereich mit Klinkersteinen ausgefachtist. Der
obere Teil so wie auch das Dach des Gebdudes besteht aus
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einer Stahlkonstruktion. Die vorhandenen Decken bestehen
aus Stahlbeton, und im Inneren gibt es Wandscheiben aus
Backsteinund Beton, die die Struktur zusatzlich aussteifen.
Das Obergeschoss der ehemaligen Produktionshalle erhdlt
eine Zwischendecke in Holzkonstruktion, die ein zusatzli-
ches Geschossermdoglicht.

Das bestehende Treppenhaus bleibt als Haupterschlies-
sung erhalten und wird um einen Treppenlauf in das neue
Obergeschoss ergdnzt. Um den Fluchtwegvorgaben zu
entsprechen,wirdim2.0G eine BrickevonderHalleaufdas
nordliche Areal errichtet.

Nutzlast
Die Nutzlast der Béden aller Mietfldchen im Durolux-Ge-
b&udeundinder Remise betragt 300 kg/m?2.

Fassade

Die Fassade ist mit Zementsteinen als Ausfachung des Ei-
senbeton-Skelettbaus ausgebildet. Eine Verbesserung der
thermischen Funktion der Gebdudehille wird mittels In-
nenddmmungen erreicht. Neuer Graffitischutz.

Fenster

Die bestehenden Fensteranlagen aus Aluminiumprofilen
und Einfachverglasung werden um Holzfenster mit Isolier-
verglasung 3-fachimInnerenergdnzt.

Neue Fenster Innen: Holzanstrich Silber, nach Farbkonzept
der Architekten.

Bestehende Fenster Aussen: Instandsetzung bestehender
Verglasungen, teilweise Rekonstruktion der Alurahmen.
Glasersatz. Ergdnzungen im BriUstungsbereich 2. OG und
neue Fenster OG Ost/Westingleicher Artder bestehenden
Fenster. Annahme fir ergdnzende Profile: Aluminium, an
Bestand angepasst.

Oberlicht Atrium: Ersatzdesvorhandenen Oberlichts. Neue
Konstruktion und Profile in Stahl. Isolier- und Sonnen-
schutzverglasung gemdss Vorgaben Bauphysik. Einteilung
und Sprossenbreite analog Bestand.

Sonnenschutz

Fassade: Neuer Sonnenschutz in Kastenfenster innenlie-
gend angebracht: Textile Vertikalmarkisen mit SeilfUhrung,
motorisiert. Alle Metallteile roh, feuerverzinkt. Steuerung
durch Mieter, Ubersteuerung durch Ubergeordnete Gebdu-
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deautomation (Wind, Sonne, Frost, Hagel, etc.).
Oberlicht: Neuer horizontale textile Sonnenschutz, innen-
liegend, analog Kastenfenster, motorisiert.

Aussentiiren

Haupteingang Durolux: Instandsetzung der bestehenden
Stahl-Aussentire mit Glaseinsatz nach Originalzustand.
Einbau der Schliesskomponenten gemdss Anforderungen
aus dem Sicherheitskonzept. Stahloberfldchen gestrichen,
Dunkelgrin gemdss bauzeitlicher Originalzustand.
Eingdnge EG (Mieteinheiten DO1-DO03) und Fluchttire
2.0G (zu Brucke): Stahlprofiltiren, mit Glasausschnitt, roh,
feuerverzinkt, integrierte Sonnerie.

Innentiren

InnentUren in Mieteinheiten: Blockfuttertiren. Rahmen
Massivholz, Turblatt Holzwerkstoffplatte. Anstrich nach
Farbkonzeptder Architekten.

InnentUren Treppenhaus (Fluchttiren),1,2.und3.0G: Stahl-
Steckzargen, Holz-TUrblatt mit Glasfullung. Anstrich Dun-
kelgrun nach Farbkonzeptder Architekten.

Dach

Neue Dacheindeckung im Dachrandbereich (Rekonstrukti-
on). Neuer Dachaufbau gemdss Anforderungen Bauphysik
und Baustatik. PV-Anlage, Blitzschutzanlage.

Vordach Haupteingang SUd Durolux-Gebdude: Bestehend,
Trapezblech, roh, Aluminium

Neue Vorddcher Eingdnge SiUd Durolux-Gebdude: Stahl-
blechroh, feuerverzinkt

Neues Vordach Terrasse Ost, Durolux-Gebdude: Primar-
struktur Holz, Farbe Silber, mit Verbindung- und Ausstei-
fungselemente in Stahl, roh, feuerverzinkt. Eindeckung mit
Polycarbonat-Doppelstegplatten und Abdeckung mit Alu-
miniumprofil natureloxiert.

Sonnerie/Briefkasten

Sonnerie- und TiUrsprechanlagen mit Videobild-Ubertra-
gung, mit elektrischen TUréffnern oder Motorschléssern fur
Haupteingangsturen. Die Videosprechanlagen kénnen mit-
tels App auch auf Smartphonesoder Tablets bedientwerden.
Einfache Sonnerieanlage mit Gong fur die Mietfldchen in
der Remise und denjenigen im Durolux-Gebdude mit eige-
ner Aussentire.
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Briefkasten Durolux: Neue Briefkastenanlage oder In-
standsetzung und Nachristung der bestehenden Gardero-
benkdsten.

Briefkasten Remise: Neue Briefkastenanlage an gesam-
melter Stelle in Ubergang zu Tiefgarage.

Schliessanlage
Installationen von Zutrittskontrollanlagen gemdss den
Angaben Turfachplaner.

Signaletik/Fassadenbeschriftung

Gemadss Vorgaben Signaletik-Konzept Papieri-Areal. Fas-
sadenbeschriftung (Mieterausbau) Vorbehalten behérdli-
cher Bewilligung.

Elektroanlagen

Treppenhaus und Allgemeinfldchen: Allgemeine Beleuch-
tungs- und Steckdoseninstallationen, Steckdosen zur Rei-
nigung.

Fluchtweg-Signalisation im Treppenhaus und Korridor
2.und 3. OG bis zur Vorzone Lift; Mietfldche ist Sache des
Vermieters.

Fassade: Strahler an der Fassade zur Ausleuchtung der
Umgebung.

Hauszugang: Beleuchtung und Video-Gegensprechanlage.
Mietfladchen EG, 1. OG und Remise: Elektroerschliessung
bis UV Mieter in Mietfldache, Elektrozdhler in Hauptvertei-
lungUG.

Mietflachen 2. OG und 3. OG: Elektroerschliessung Mietfla-
chenvorbereitet, Elektrozdhler und Sicherungenin Etagen-
verteiler2.OGresp.3.0G.

Alle Mietfldchen: Ausbau Mietfldche durch Mieter (Siche-
rungen und Installationen), Erschliessungsweg von BEP
UG bis Mietflache fUr Glasfaseranschluss (Kabelzug durch
Mieter), Warme-/Kdalte-Steuerung im Grundausbau er-
stellt, KNX-Integration Lichtsteuerung méglich.

Sanitdranlagen

WC-Anlagen im EG, 2. und 3. OG Treppenhaus Durolux
(Grundausbau, zur Mitbenutzung): Vollstandig ausgebau-
te WC-Anlagen. IV-WC im EG zusdtzlich mit den notwen-
digen Halte-/Winkelgriffen.
Dusch-Anlageim1. OG Treppenhaus Durolux (Grundausbau,
zur Mitbenutzung): Zweivollstdndig ausgebaute Duschen.
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Materialisierung allg. Sanitdranlagen: Wande mit Kera-
mikplattenin Silber Farbe; Boden mit Fugenlosem PU-Be-
lag in Farbe Aubergine; Decke in silberne Farbe verputz.
Die Armaturen bzw. Apparaten werden wenn maéglich in
schwarzer Farbe ausgefUhrt.

Heizung und Kihlung

Um den Wéarme- und Kaltebedarf des Durolux-Gebd&udes
zu decken ist der Anschluss an den Energieverbund Papie-
ri-Areal vorgesehen. Installation eines effizienten, konvek-
tiven «Kegel Klimasystems», bei dem der Raum Uber die
Luft mittels Konvektoren an der Fassade konditioniert
wird. Dieses Prinzip fUhrt zu konstanten Raumtemperatu-
ren und minimalem Energiebedarf. Mit dem System wird
sowohl geheizt als auch gekUhlt. Eine zusatzliche Kihlung
im Rahmen vom Mieterausbau fur IT, Serverracks etc. ist
moglich.

Jeder Raum ist mit einem Raumfihler ausgeristet. Uber
die Gebdudeautomation wird die gewinschte Raumtem-
peratur in einem bestimmten Sollwert-Bereich gewdhlt.
Temperierung der Zuluft im Sommer auf 20°C, ausgelegt
auf max. 26°C Raumtemperatur, im Winter auf 22°C, aus-
gelegt aufeine Raumtemperaturvon 21-23°C.

Luftung

Die Zu-und Abluftverteilung erfolgtvertikalinbauseitigen
Schdchten mit Leitungen (wenige Ausnahmen im EG und
1.0G anderDeckesichtbar). Die Luftwird nurbisindie zen-
tralen innenliegenden Zonen, oder wo nicht anders még-
lich in die Nutzungseinheiten, gefUhrt. Von der Innenzone
wird die Luft mittels VerbundlUftern in den Wanden in die
einzelnen RGume gefUhrt. Dabei wird die Luft im unteren
Bereich eingeblasen bzw. in die Rdume geférdert. Die Ab-
luft strémt im oberen Teil Uber die VerbundlUfter in die In-
nenzone zurUck und wird dortvia Nasszellen abgesogen.
Luftmengen:

DuroluxEGund1.0G:2250 m3/h

Durolux2. und3.0G:4800m3/h

Durolux, Zwischengeschoss (Mieteinheit D04): 2200 m3/h
Grundsdtzlich fur alle Luftungen gilt: Anpassungen und
Erweiterungen der LUftung aufgrund mieterseitiger Ein-
bautenist Sache des Mieters.
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Liftanlagen

Personenaufzug im Treppenhaus; Zugang 2-seitig; roll-
stuhlgdngig; 4 Haltestellen, Auslegung fur 15 Personen
bzw. 1150 kg, 1.0m/s, Kabinenmasse (Sondergrdsse): ca.
1.20 mx2.42 m (Tiefe) x 210 m (H6he), ohne Dachaufbau,
Maschinenraumlos.

Oberfldchen

Farbkonzept: Die heutige Farbigkeit der RGume — Abstu-
fungen aus Griun- und Grauwerten — werden auf die neuen
Bauteile Ubertragen und durch weitere Farben ergdnzt.
Treppenhaus: Dasbestehende Treppenhaus aus Beton mit
TerrazzoUberzug bleibt erhalten und wird um einen Trep-
penlauf in das neue Obergeschoss ergdnzt. Neue Stahl-
wangentreppe 2.-3. OG: Trittstufen und Podeste aus po-
lierten Betonelementen auf Stahl-Unterkonstruktion.
Das bestehende Metallgeldnder wird durch ein Metallpa-
neel ergdnzt. Wande mit neuem Abrieb und Anstrich (Far-
be Hellgrin).

Umgebung

Mitbenutzung der hochwertig gestalteten Umgebung des
Papieri-Areals mit Hartbeldgen, Bdaumen, Rasenfldchen,
Unterflur-Containeranlagen, etc.

Parking

Parkierung im Pooling-Bereich der Tiefgaragen auf dem
Papieri-Areal. Besucher-Parkpldtze oberirdisch entlang
Papieri-Ring oder in 6ffentlich zuganglichen Bereichen der
Tiefgaragen auf dem Papieri-Areal. Alle Parkpldtze be-
wirtschaftet. Einige Parkpl&tze mit Elektroladestationen
ausgestattet.

Veloabstellpldtze

Veloabstellpladtze mit VelobUgel am Trafoplatz sowie
80 gedeckte Veloabstellplatze fUr Mitarbeitende im eben-
erdig zugdnglichen Veloraum in der Remise (gemeinsame
Nutzung des Raums mitdem Trafo-Gebdude).

Baureinigung
Das Gebdude wird besenrein fur den Mieterausbau Uber-
geben.
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Remise-Gebdude
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(Mieteinheiten RO1-R0O3)

Konstruktion

Tragstruktur Richtung Erdreich in Stahlbeton. Stahlstit-
zenraster im Fassadenbereich. Die Decke wird in hybrider
Bauweise aus Stahltréagern und Brettschichtholztragern
ausgefihrt, mit einer Uberzugsdecke aus Stahlbeton.

Fassade

Fassade Ost/West: Wéande und Decken in Sichtbeton,
Schalungstyp 4, mit Graffitischutz.

SUdfassade: Pfosten-Riegel-System, Aussen: Stahl roh,
feuerverzinkt. Innen: Holzpfosten, Silber angestrichen. Ver-
kleidung: HinterlUftete Stahlpaneelen.

Dach

Intensivbegrint, ohne PV-Anlage, mit Absturzsicherung.
Neues Vordach Remise Sud: Tragkonstruktion Stahl-Hohl-
profile roh, feuerverzinkt, gestrichen Gelb. Abdeckung Tra-
pezblech Stahlfeuerverzinkt, Untersichtin Gelb.

Fenster und Aussentiren

Neue Fenster und TUren in Stahl roh, feuerverzinkt. 3-Fach-
verglasungen. Oberlichtfenster motorisiert.

Sitzbank Kegelsystem: Alle Sichtfldchen aus Tischlerplat-
ten mit Furnierdeckschicht, farbig gespritzt (Grinvariatio-
nenanalog Durolux).

Sonnenschutz

Aussenliegende Textile Vertikalmarkisen mit SeilfUhrung,
motorisiert, Farbe Silbergrau. Abdeckung aus Stahlblech
halbrund, alle Metallteile roh, feuerverzinkt.
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Luftung

Die Rdume der Remise werden mit einer mechanischen LUf-
tungsanlage be- und entlUftet. Die Luftmenge der Gewer-
berdume wird bedarfsgerecht reguliert. Dabei wird in allen
Rdaumendie Luftqualitdt gemessen unddie Luftmenge ent-
sprechend dem schlechtesten Messwert fUr alle Einheiten
gemeinsam angepasst.

Luftmengen: Gewerberdume Remise Total: 1300 m3/h

Wand

Trennwdnde zwischen den Mieteinheiten: Leichtbauwand-
system mit Holzwerkstoffplatten-Sichtbeplankung, Farbe
Grin.

Boden

Anhydrit-Fliessestrich, geschliffen und versiegelt, Farbe ze-
mentgrau. Kann als Fertigbelag genutzt werden oder fUr
Fertigbelag durch den Mieter. Schmutzschleuse in Boden-
ausschnitt Anhydrit: Kokosfasermatte, anthrazit.

Decke

Holz-Beton-Verbunddecke. Akustik-Profilierung mit hinter-
legter Holzweichfaserplatte als Absorber. Elementstdsse
mit Aussparung fir KabelfUhrung Elektro. Abdeckung in
Stahlblech. Holz- und Stahl gestrichen.
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Durolux-Gebdaude
Mieteinheiten DO1-DO0O3
(Erdgeschoss und 1. OG)

Wand

Neue Innenwdnde, Leichbauwandsystem mit Holzwerk-
stoffplatten. Die Wd&nde werden mit furnierten Tischler-
platten ausgekleidet. Der untere Teil wird in einem Dunkel-
grunundderobere Teil Hellgrin gestrichen (Grundausbau).
Bestehende StUtzen und Unterzige: Beton, neu gestrichen,
Farben Silbergrau (Unterzige) und Hell/Dunkelgrin.
Sitzbank (Kegel-LUftungselement): Tischlerplatte mit Fur-
nierdeckschicht, farbig gespritzt (dunkelgrin, silbergrau).

Boden

Anhydrid-Fliessestrich mit 2% Schwarzpigmente.
Innentreppe EG-Zwischengeschoss und 1. OG: Massivholz-
treppe, Tritt- und Setzstufen in Eiche, Wangen und Bris-
tungeninHolzwerkstoffplatten (Grundausbau). Bristung:
Holzschichtplatten, gestrichendunkelund hell Grin.
Aussentreppen Nord: Stahl-Unterkonstruktion, Stufenab-
deckungin faserarmierten Beton-Winkelelementen, Geldn-
der in Stahl, GeldnderfUllung mit geschweissten Maschen-
gitter. Metallteile roh, feuerverzinkt.

Decke
Die bestehenden Decken werden in der Farbe Hellgrin ge-
strichen.

Fassade

Die bestehenden Fenster werden instandgesetzt und er-
halten (bestehende Aluminiumrahmen; neue Verglasung).
Auf der inneren Ebene werden neue in Silber gestrichene
Holzfenster platziert.

Bei den beiden Zugdngen werden neue TUranlagen in Stahl
(feuerverzinkt) passend zu den Fenstern eingebaut.

Optionaler Mieterausbau

Trennwdnde; Akustik-Abhangdecke (Vorschlag: Fichte
3-Schichtplatte, perforiert, Farbe Silbergrau); Leuchten
(Vorschlag: LED-Pendelleuchten); Akustikvorhdnge; He-
bebUhne mit Rahmen in Stahlkonstruktion, WC im Bereich
Treppe (AnschlUsse bereits eingeplant).
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Durolux-Gebdude
Mieteinheit DO4
(Zwischengeschoss)

Wand

Die Wdande werden mit furnierten Tischlerplatten ausge-
kleidet. Der untere Teil wird in einem Dunkelgrin und der
obere Teil Hellgrin gestrichen.

Boden

Auf den bestehenden Untergrund ein geschliffenes Anhy-
drit-Fliessestrich mit 2% Schwarzpigmente Anteil verbaut.
DECKE: Die bestehenden Decken werden in Farbe Silber-
grau gestrichen.

Uber der Terrasse ist ein grosses Vordach aus einer Stahl-
Holzkonstruktion vorgesehen, die Zwischenbereiche sind
mit transparenten Doppelstegplatten ausgefacht. Holz-
trdger: gestrichen, Farbe Silber.

Fassade

Auf die gesamte breite lasst sich die Fensterfront, welchein
zweiBereiche unterteiltist zur Terrasse hin 6ffnen. Die neue
Faltbare Fensterelemente aus Metall lassen sich Komplet
aufklappen.

Terrasse

Holmtreppe, Trdnenblechstufen auf Stahl-Unterkonstruk-
tion, Terrassenboden aus Ldrchenbohlen vorvergraut. Ge-
lander in Stahl, Handlauf Hohlprofil, Gelanderftllung mit
geschweissten Maschengitter. Metallteile roh, feuerver-
zinkt.

Optionaler Mieterausbau

Kiche; Nasszellen (inkl. IV-WC). Die Luftung in der Mietfld-
che O4 wirdim Grundausbau bis auf die Mietfldche gefUhrt.
Die Luftverteilung auf der Mietfldcheist Sache des Mieters.
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Durolux-Gebdude

Mieteinheiten DO5-09

(2.und 3. 0G)

Wand

Neue Innenwdnde, Leichtbauwandsystem mit Holzwerk-
stoffplatten. Die Wd&nde werden mit furnierten Tischler-
platten ausgekleidet. Der untere Teil wird in einem Dunkel-
grunundderobere Teil Hellgrin gestrichen (Grundausbau).
Neue Stahlstitzen, Anstrich, Farbe Hellgrin.

BrUstung (Kegel-Luftungselement, Grundausbau): Tisch-
lerplatte mit Furnierdeckschicht, farbig gespritzt (dunkel-
gron, silbergrau).

Boden

Neue Anhydrid-Fliessestrich mit 2% Schwarzpigmente An-
teil. Grundausbau als fertige Ober-flache, Mdglichkeit zu-
satzlicher Bodenbelagim Mieterausbau.
Verbindungstreppe2.und3.0Gin Mieteinheit O5als Grund-
ausbau (Holztreppe, Wangen und Bristungen in Massiv-
holz, gestrichen Farbe Dunkelgrin).

Decke

Decke 2. OG: Neu; Brettstapelelement Akustik gestrichen,
Farbe Silber; Stésse mit Aussparung fur KabelfUhrung (Ab-
deckungin Stahlblech, Farbe Silbergrau). Neue Stahltrager,
Anstrich, Farbe Hellgrion.

Decke 3. OG: Bestehende Stahltrdager mit neuem Anstrich,
Farbe Hellgrin. Bestehende Holz Dachsparren mit neuem
Anstrich, Farbe Silber. Neue akustische Elemente zwischen
Holzsparrenlage.

Fassade
Die bestehenden Fensterinstandgesetzt und erhalten (be-
stehende Aluminiumrahmen; neue Verglasung). Auf derin-
neren Ebene werden neuein Silber gestrichene Holzfenster
platziert.

Optionaler Mieterausbau

Trennwdnde; Verbindungstreppe 2. und 3. OG (Mieteinhei-
ten 06-09); Leuchten; Akustikvorhange.
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Vorbehalt
Der Kurzbaubeschrieb basiert auf heutigem Wissensstand
der Planung und weist nur einige wesentliche Punkte des
Projektes aus. Allfallige Anderungen bleiben ausdricklich
vorbehalten.
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