Kurzbaubeschrieb Stand Mdarz2025

Kesselhaus
Gewerbe West

Gebdude Allgemein

Planung und Bau des Gebdudes sind angelehnt an die Be-
stimmungen der 2000-Watt-Gesellschaft
www.local-energy.swiss

Die Zusatzanforderungen fUr Erstellung und Betrieb be-
treffend Primdrenergiebedarf und Treibhausgasemissio-
nen werden erfUllt. Erhdhte Schallschutzanforderungen
nach SIA181werden fUr alle Bauteile angestrebt. Die regu-
|aren Schallschutzanforderungen werden garantiert.

Das Kesselhaus ist als Baudenkmal von regionaler Bedeu-
tung unter kantonalen Schutz gestellt. Der Schutzumfang
betrifft den Standort, seine dussere Erscheinung und die
tragende Grundstruktur. Die Denkmalschutzbehorde ist
fUr die Bewilligung vom Mieterausbau beizuziehen.

Konstruktion

Ganzes Gebdude in Massivbauweise, nichttragende Innen-
wdnde Mauerwerk/Gipsstanderwdnde

Decken Bestand und neu in Stahlbeton, Treppe Ortbeton,
Turmin Stahlbau mit Verbunddecken Holorib

Flachdach/Terrasse

Ausbildung der Flachddcher gem. SIA Norm. Nicht begeh-
bare Flachddcher extensiv begrint mit Photovoltaik-Anla-
ge.Blitzschutzanlage.

Boden Terrassen 4. und 6. OG mit Betonplatten, Geldnder
Stahl Rundrohr und Drahtgeflecht, feuerverzinkt;im 4. OG
mit Treppenaufgangin Beton

Fassade

Bestand, Skelettbauweise aus Eisenbeton mit Ausfachun-
gen aus Zementstein (gereinigt, reprofiliert, retuschiert).
Vorgehdngte Stahlkonstruktion zur Aufnahme des Son-
nenschutzes.

Fenster

Im Bereich der Loggia (dussere Schicht): Ausglasen und
Aufarbeiten der historischen Fenster

Restliche Fenster: neue Stahlfenster, feuerverzinkt im his-
torischen Stil, Glas: 3-fach IV, Klarglas weiss, teilweise Ka-
thedralglas, Randverbund und Zwischensprossen Schwarz.
Schallschutz:Rw+Ctr>25dB (am Bau gemessen), teilweise
offenbare Flugel
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Sonnenschutz (Beschattung)

Vertikalmarkisen aussen mit Acryl Markisenstoff, ZIP-FUh-
rung, Motorantrieb, montiert an vorgehdngte Stahlkon-
truktion, respektiveim Bereich Loggiainnenliegend,in Hohe
2-geteilt). Steuerung durch Mieter, Ubersteuerug durch
Ubergeordnete Gebdudeautomation (Wind, Sonne, Frost
etc.); keine Verdunkelung

Aussentiiren

Haupteingang Treppenhaus: Nachbau Bestandestire:
2-floglige Stahltire pulverbeschichtet mit Kathedralglas-
Einsatz mit Sprossen, beidseitiger Stossgriff
Terrassentiren 4. und 6. OG: StahlrahmentUre feuerver-
zinkt, allenfalls mit Bullauge

Sonnerie/Briefkasten

Briefkastenanlage im Windfang in Standard-Grésse und
mitintegrierter Video-Gegensprechanlage mit Verbindung
zu einer mieterseitigen Cloud-L&sung (keine Fixstationen).
Zusdatzliche Gegensprechanlage bei Haupteingang pro
Etage

Schliessanlage
Zutrittskontrollsystem im Grundausbau, elektronisches
System; alternatives Zutrittssystem vom Mieter mdglich.

Signaletik/Fassadenbeschriftung

Allgemeinflachen (Eingang, Treppenhaus, Lift) gemadss
Signaletik-Konzept (in Arbeit)

Fassade: Gemdss Vorgaben Signaletik-Konzept (in Arbeit)
und Vorbehalten behdrdlicher Bewilligung; Mieterausbau

Treppenhaus

Ausserhalbvom Dédmmperimeter

Treppenldufe und Podeste in Sichtbeton, Boden in Hartbe-
ton geschliffen, Wande und Decke Bestand (gereinigt, re-
profiliert, retuschiert)

Treppengeldnder: Metall lackiert Rotbraun mit Drahtge-
flecht, Handlauf Schwarz

Fenster: Ausglasen und Aufarbeiten der Bestandesfenster,
Kathedralglas

Beleuchtung mittels Design Rohrleuchte an Decke und
Wanden, Fluchtweg-Signalisation
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Liftanlagen

Personenlift Ost (UG bis 6. OG) mit Kabinenmasse von
120/200/230 (Tiren 90/210), 1050 kg, 1.6 m/s mit hoch-
wertiger Innenausstattung (Wdnde Rot, Decke Schwarz,
Spiegel, Boden Hartbeton, rollstuhlgdngig mit einer Kapa-
zitdtvon 14 Personen.

Warenlift: verbindet Anlieferung im EG mit dem UG; Zu-
gang zu Mietfldche Uber Verbindungskorridor UG zum
Personenlift Ost, Kabinenmassen130/240/210,1600 kg,
Tm/s

Wdénde, Decke und Kabinentiren Stahlgalvanisiert, Ramm-
schutz 2 reihigHolz, Boden Riffelblech
Schachttiren130/210, grundiert; Lichtfarbe 2700 Kelvin

Sanitdranlagen

Vollsténdig ausgebautes Rollstuhl-WC im EG sowie ge-
schlechtergetrennte Duschen im UG zur Mitbenutzung;
Vollsténdig ausgebaute geschlechtergetrennte WCs auf
derjeweiligen Etage;

Boden Hartbeton geschliffen und versiegelt, Wénde in gla-
sierten Fliesen 10x10 cm/verputzt/Holzwerkstoff gestri-
chen

Umgebung

Mitbenutzung der Umgebung des Papieri-Areals mit Hart-
beldgen, Rasenfldchen, Bepflanzungen, Unterflur-Contai-
neranlagen, Kinderspielpldtzen etc.

Tiefgarage

Parkplatzein Tiefgarage A/B, direkt an Gebdude angebun-
den.Besucher-Parkpldtze oberirdisch auf dem Papieri-Are-
al oder in 6ffentlich zugdnglichem Bereich der Tiefgarage
(Pooling).

Veloabstellpldtze

Velobigel entlang der Fassade, teilweise geschitzt durch
Vorddcher sowie weitereinder Umgebung.
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Mietfldche

SIA 500

Sdmtliche Rdume sind hindernisfrei zugdnglich. Biro Sud
4,0G mit Treppenlift

Vollstandig ausgebautes Rollstuhl-WC im EG zur Mitbe-
niUtzung

Raumhdhen (teilweise mit tieferen Unterziigen)

BirosWest,Nord Turm Biros Sid Atrium
1.0G 2.56m 2.10-2.56m 16.9m
2.0G 2.86m 2.80m
3.0G 2.78m 2.74m 2.37-3.72m
4.0G 290m 2.84m 6.68m
5.0G 4.40m 2.75m
6.0G 2.81Tm

Nutzlasten

Mieteinheit: 300 kg/m?
Terrasse:300kg/m?

Materialisierung Atrium und Loggia

Boden Bestand/neu, UB entkoppelt, Hartbeton rétlich ein-
gefarbt, geschliffen

Schitteneinsehbar, beleuchtet mitumlaufendem Geldnder,
teilweise Uberdeckt mit Schwarzstahlplatten, umlaufende
Betonschwelle; Bei Turm umlaufende Metallgitter sowie Be-
tonschwelle; Loggia mit Klinker Bestand (gereinigt, reprofi-
liert, versiegelt) mit Betonschwellen

Wande Ost und SUd Bestand (gereinigt, reprofiliert, retu-
schiert) mit Patina und historischen Beschldgen, Rohren
etc.; BUroverglasung Metall pulverbeschichtet mit geschlos-
senen Turen; Verglasung zu Loggia pulverbeschichtet; Log-
gia Ost geddmmt verputzt, Rest Bestand (gereinigt, repro-
filiert, retuschiert)

Decke Bestand (gereinigt, reprofiliert, retuschiert) mit
2 Oblichtern;in Loggia Decke Bestand geddmmt, verputzt
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Materialisierung Turm

Materialisierung aussen: Metallverkleidung Grin in Ham-
merschlag-Oberfldche (im 5.0G akustisch wirksam) und
Sichtbetonin Brettschalung

Materialisierung Innen:

Wande: Metallverkleidung, teilweise akustisch wirksam
Boden: Beton/Holorib, UB Hartbeton entkoppelt, Endbe-
lag Mieterausbau (max. 15 mm); im 1.0G Glasboden mit
Blickin beleuchtete Schitten

Decke: Holoribdecke lackiert,im1.0G mittig Sichtbeton ge-
strichenund umlaufende Metalldecke lackiert,im5.0G Me-
talldecke lackiert mit Oblicht

Fenster: Unterschiedliche AusfUhrung und Belichtung pro
Etage,im1.0G vollflachigverglast,im 5.0G Bullaugen, Ob-
lichtund Fassadenfenster mitvorgesetzten Lamellen, Gbri-
ge Etagen mit rechteckigen Verglasungen in unterschiedli-
chen AusfUhrungen

Materialisierung Biros

Boden: Betonboden Bestand/neu, UB entkoppelt, Belag
Mieterausbau (max. 15 mm); Erschliessung: Betonboden
Bestand oder neu, UB entkoppelt, Hartbeton geschliffen
BUro Sud 4.0G: Teilweise Glasboden mit Blickin Schitten
Wadnde: Wande und Sdulen Bestand (gereinigt, reprofiliert,
retuschiert); Aussenwdnde/Wé&nde zum Treppenhaus ge-
ddmmt, verputzt;neve Innenwdnde Mauerwerk mit Grund-
putz oder Leichtbauwand gespachtelt, gestrichen; BiUro
S0d 3.0G beidseitig mit grossfldachiger Verglasung, pulver-
beschichtet, Biro Sid 4.0G Fensterins Atrium, Festvergla-
sung pulverbeschichtet

Decke: Betondecke Bestand (gereinigt, reprofiliert, retu-
schiert)/neu

Innentiren

Gewerbeeingangstiren zum Treppenhaus: Stahlrahmen-
tUre mit Glaseinsatz mit Sprossen, Stossgriff aussen, feu-
erverzinkt, teilweise 2-fluglig

TUren in BUroverglasungen: Stahlrahmentire pulverbe-
schichtet EI30

Turm: Stahlrahmentire verblecht pulverbeschichtet Grin
mit Bullauge
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Verbindungstire Ost 1. OG: AusfiUhrung derinneren Tur als
doppelte 2-fluglige Ture; die VerbindungstUre auf der Log-
giadient als Fluchtweg aus der benachbarten Gewerbefla-
cheundwirdalarmiert.

Loggia: 2-fluglige Stahlrahmentire mit Glaseinsatz, seitli-
che Stahlrahmenture feuerverzinkt, evtl. mit Bullauge

Metallbauvarbeiten
Gelénder der Galerien: Stahl Rundrohr und Drahtgeflecht,
feuerverzinkt

Elektroanlagen

Buros: Elektroerschliessung bis UV Mieter mit Hauptschal-
ter und Uberspannungsschutz; Aussparung des Unterlags-
bodensim Fensterbereich der einzelnen BUros mit Leerrohr
fUr den etwaigen mieterseitigen Ausbau eines Bodenkanals
(Ausbau der UV und Verteilung in Mietfldche durch Mieter);
gemessen aufder HV (ANB-Messung)

Glasfaseranschluss von BEP auf die OTO-Dose
Fluchtweg-Signalisationin Mietfldcheist Sache des Mieters
Alle Gewerbe-Mietfldchen ausgestattet mit KNX fur Sto-
rensteuverung sowie Sonnerie; Video-Gegensprechanlage
via App (Innensprechstelle kénnte im Mieterausbau erstellt
werden); Integration der Lichtsteuerung, sowie Steuerung
Waéarme-/Kélteim Rahmen des Mieterausbaus méglich.
Turm: Leerrohre bis in Turm und Vorbereitung fiur eine Bo-
dendose mittigim Raum (ausser1.OG da Glasboden)
Atrium und Galerien: elektrische Grunderschliessung inkl.
Apparate, Fluchtweg-Signalisation, Beleuchtung Atrium
mittels Hange-Strahlern, Beleuchtung Galerie mit Rohr-
leuchten

Heizung und KGhlung

Warme- und Kdalteerzeugung in arealweitem Energiesys-
tem (100% CO2-neutral); Bodenheizung mit Freecooling
(Ausnahmen: Turm 1. OG, Buro Sud 4. OG); im Atrium und
BUroSud3.und4.0G sowie BiroWest,Nordim5.0G Instal-
lation von Spiralheizkdrpern entlang der Fassade; Erschlies-
sung mit Kdalteleitung bis Aussenkante Schacht (Verteilung
in Mietflache durch Mieter); Zahler fur Kalteverbrauch; Ab-
rechnung des Warmeverbrauchs pauschal auf Basis der bei-
heizten Flacheinm?
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Liftungsanlagen/Klima

LUftungsanlage mit Wdrmerickgewinnung, Filtrierung,
Change-Over und Option fur Befeuchtung (Mieterausbau).
Temperierung der Zuluft im Sommer auf 21°C (Raumtem-
peratur kann hoher sein: bei Aussentemperatur 30°C max.
26°C Raumtemperatur);im Winter Temperierung auf 21°C;
allfallige Umluftkihlerim Rahmen vom Mieterausbau
Atrium nur Uber manuelle Fensteréffnung belUftet; BUros
erschlossen mit Luftungsleitungen bis und mit Verteillei-
tung; Brandschutzklappen; Abgdnge in Mietfldche durch
Mieter

Bedarfsgerechte HygienelUftung mit 2-fachem Luftwech-
sel (Mittelwert Uber Gesamtgebdude)

Brandschutz und RWA

Das Atrium wird gemdéss VKF als Atrium Typ B eingestuft.
Aufgrundder Entfluchtung Uber das Atriumwird eine Rauch-
und Wdrme-Abzugsanlage im Leistungsnachweis (RWA)
bendtigt (Zuluft Gber Schitten 1. OG, Abluft Uber Ventilato-
renin Oblichtern 5. OG). Im 2. und 3. OG wird Uber den TUren
zus@tzlich Luft eingeblasen und im 2.-5. OG werden Brand-
schutzvorhdnge realisiert, welche bei Auslésung der Brand-
meldeanlage die Laubengdnge vor RauchUbertritt schitzen.
Die maximale Personenbelegungim Atrium ist auf 50 Perso-
nen beschrankt. Die Mdéblierbarkeit des Atriums (Anforde-
rungen an Materialien sowie Brandlast generell) ist einge-
schrankt. Das geplante Konzept wurde im Rahmen eines
Leistungsnachweises verifiziert. Die Bestimmungen des
Brandschutzkonzepts sind im Rahmen vom Mieterausbau
sowie auchim Betrieb zu jeder Zeit einzuhalten.

CHAMgroup

Seite4von4

papier

=

Sanitdranlagen

Vorbereitungen zum Ausbau einer Teekiche

Erschliessung der Mietflache mit Kalt- und Warmwasser,
sowie mit einem Schmutzwasseranschluss DN 100 bis Aus-
senkante Schacht zur Erschliessung von mieterseitig er-
stellten Sanitdranlagen; separater Zahler Kalt- und Warm-
wasser

Akustik

Folgende Oberflédchen werden akustisch wirksam ausge-
fOhrt:

Aussenverkleidung Turm 5.0G

Teilweise perforierte Metallverkleidung Turminnen
Zusdatzliche Akustik-Massnahmen (anhdngig von der Nut-
zung) im Rahmen vom Mieterausbau

Baureinigung
Die Mieteinheit wird besenrein fUr den Mieterausbau Uber-
geben.

Vorbehalt

Der Kurzbaubeschrieb basiert auf heutigem Wissensstand
der Planung und weist nur einige wesentliche Punkte des
Bauprojekts aus. Allfdllige Anderungen bleiben ausdriick-
lichvorbehalten.
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