Kurzbaubeschrieb Stand Mdarz2025

Kesselhaus
Verkaufsflache West

Gebdude Allgemein

Planung und Bau des Gebdudes sind angelehnt an die Be-
stimmungen der 2000-Watt-Gesellschaft
www.local-energy.swiss

Die Zusatzanforderungen fir Erstellung und Betrieb be-
treffend Primdrenergiebedarf und Treibhausgasemissio-
nen werden erfillt. Erhohte Schallschutzanforderungen
nach SIA181werden fir alle Bauteile angestrebt. Dieregu-
|dren Schallschutzanforderungen werden garantiert.

Das Kesselhaus ist als Baudenkmal von regionaler Bedeu-
tung unter kantonalen Schutz gestellt. Der Schutzumfang
betrifft den Standort, seine dussere Erscheinung und die
tragende Grundstruktur. Die Denkmalschutzbehorde ist
fUr die Bewilligung vom Mieterausbau beizuziehen.

Konstruktion
Ganzes Gebdude in Massivbauweise, Decken Bestand in
Stahlbeton

Flachdach/Terrasse
Ausbildung der Flachddcher gem. SIA Norm. Nicht begeh-
bare Flachddcher extensiv begrint. Blitzschutzanlage.

Fassade

Bestand, Skelettbauweise aus Eisenbeton mit Ausfachun-
gen aus Zementstein (gereinigt, reprofiliert, retuschiert).
Vorgehdngte Stahlkonstruktion zur Aufnahme eines Sitz-
bankes und der Vorddcher aus Sinusblech, die als Sonnen-
schutz dienen. Kein zusdatzlicher Sonnenschutz oder Ver-
dunkelung.

Fenster

neue Stahlfenster, feuerverzinktim historischen Stil mit Ob-
lichtern mit Randverbund und Zwischensprossen Schwarz
Glas: 3-fach IV, Klarglas weiss, Oblichter Kathedralglas,
Schallschutz: Rw+Ctr>25dB (am Bau gemessen); Fenster-
bdankeinnen und aussen mit Stahlblech feuerverzinkt
Seitliche Felder sind 6ffenbare Drehfligel
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Aussentiiren

Haupteingang: Doppelfligeltire mit Glaseinsatz, seitli-
chen Festverglasungen und Oblichtern (Kathedralglas),
feuerverzinkt, in historischem Stil mit Zwischensprossen
Schwarz, beidseitiger Stossgriff und TUrdrUcker
Nebeneingang Treppenhaus: 2-fluglige Stahlrahmentire
mit Glaseinsatz, feuerverzinkt, in historischem Stil mit Zwi-
schensprossen Schwarz, Turgriff an Gehfligel

Sonnerie/Briefkasten

Einfache Sonnerie beim Haupteingang.

Briefkastenanlage im Windfang vom Treppenhaus in Stan-
dard-Grosse mit Gegensprechanlage. Eine Innensprechstel-
le (via APP méglich) ist durch den Mieterausbau zu erstellen.

Schliessanlage
Zutrittskontrollsystem im Grundausbau, elektronisches
System,; alternatives Zutrittssystem vom Mieter moglich.

Signaletik/Fassadenbeschriftung
Allgemeinflachen (Nebeneingang, Treppenhaus, Lift) ge-
mdss Signaletik-Konzept (in Arbeit)

Fassade: Gemdss Vorgaben Signaletik-Konzept (in Arbeit)
und Vorbehalten behdrdlicher Bewilligung; Mieterausbau

Treppenhaus

Ausserhalbvom Ddmmperimeter

Treppenldufe und Podeste in Sichtbeton, Wande und Decke
Bestand (gereinigt, reprofiliert, retuschiert)
Treppengelander: Metall lackiert Rotbraun mit Drahtge-
flecht, Handlauf Schwarz

Fenster: ErtUchtigung der Bestandesfenster, Kathedralglas
Beleuchtung mittels Design Rohrleuchte an Decke und Wan-
den, Fluchtweg-Signalisation

Liftanlagen

Personenlift Ost (UG bis 6. OG) mit Kabinenmasse von
120/200/230 (Turen 90/210), 1050 kg, 1.6 m/s mit hoch-
wertiger Innenausstattung (Wénde Rot, Decke Schwarz,
Spiegel, Boden Hartbeton, rollstuhlgdngig mit einer Kapa-
zitdtvon 14 Personen.
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Warenlift: verbindet Anlieferung im EG mit dem UG; Zu-
gang zu Mietfldche Uber Verbindungskorridor UG zum Per-
sonenlift Ost, Kabinenmassen130/240/210,1600kg,Tm/s
Wadnde, Decke und Kabinentiren Stahlgalvanisiert, Ramm-
schutz 2 reihigHolz, Boden Riffelblech
Schachttiren130/210, grundiert; Lichtfarbe 2700 Kelvin

Umgebung

Mitbenutzung der Umgebung des Papieri-Areals mit Hart-
beldgen, Rasenfldchen, Bepflanzungen, Unterflur-Contai-
neranlagen, Kinderspielpldtzen etc.

Bdume vor der Mietflache.

Tiefgarage

Parkplatze in Tiefgarage A/B, direkt an Gebdude angebun-
den.Besucher-Parkplatze oberirdisch auf dem Papieri-Areal
(unter anderem direkt gegenUber der Mietflache) oder in
6ffentlich zugdnglichem Bereich der Tiefgarage (Pooling).

Veloabstellpldtze

Velobigel entlang der Fassade z.T. geschitzt durch Vorda-
cher sowie weiterein der Umgebung 6stlich vom Gebdude.
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Mietfldchen
SIA 500

DerRaumist hindernisfrei zugdnglich.
Vollsténdig ausgebautes Rollstuhl-WC im EG zur Mitbe-
nUtzung

Raumhdhe
4.29 (teilweise mit tieferen Unterzigen)

Nutzlast
500kg/m?

Materialisierung

Boden: Betonboden Bestand gereinigt, reprofiliert, versie-
gelt; ergdnzt mit Beton neu, an Bestand angeglichen
Wande: StUtzen Bestand (gereinigt, reprofiliert, retuschiert)
Aussenwénde/Wadnde zum Treppenhaus gedédmmt, ver-
putzt

RUckwdrtige Innenwand in Sichtbeton neu mit Bretter-
schalung

Allfallige Raumunterteilungenin Mietfldchen: Mieterausbau
InnentUrenin Mietfldchen: Mieterausbau

Decke: Betondecke mit Unterzigen Bestand (gereinigt,
reprofiliert, retuschiert)

Elektroanlagen

Elektroerschliessung 40A bis UV Mieter (Ausbau der UV
und Verteilung in Mietfldche durch Mieter); gemessen auf
der HV (ANB-Messung)

Glasfaseranschlussvon BEP aufdie OTO-Dose beider UVin
der Steigzone auf der Mietflache.
Fluchtweg-Signalisationin Mietfldcheist Sache des Mieters.
Alle Gewerbe-Mietfldchen ausgestattet mit KNX fir Sto-
rensteuerung sowie Sonnerie. Video-Gegensprechanlage
via App (Innensprechstelle kénnte im Mieterausbau erstellt
werden); Integration der Lichtsteuerung, sowie Steuerung
Wérme-/-Kéalteim Rahmen des Mieterausbaus méglich.
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Heizung und Kihlung

Wadrme- und Kdlteerzeugung in arealweitem Energiesys-
tem (100% CO2-neutral);

Installation von Spiralheizkérpern entlang der Fassade zur
Warmeverteilung; Erschliessung mit Kélteleitung bis Aus-
senkante Schacht (Verteilung in Mietfldche durch Mieter);
Zahler fur Kalteverbrauch; Abrechnung des Wdrmever-
brauchs pauschal auf Basisder beiheizten Flache in m?

Liftungsanlagen/Klima

LUftungsanlage mit Wdrmerickgewinnung, Filtrierung,
Change-Over und Option fur Befeuchtung (Mieterausbau).
Temperierung der Zuluft im Sommer auf 21°C (Raumtem-
peratur kann hdher sein: bei Aussentemperatur 30°C max.
26°C Raumtemperatur);im Winter Temperierung auf 21°C;
allfallige Umlaufkihlerim Rahmen vom Mieterausbau
Erschliessung mit LUftungsleitungen bis Aussenkante
Schacht; Brandschutzklappen; Verteilung in Mietfldche
durch Mieter

Luftmenge:370 m3/h

Sanitdranlagen

Vollstandig ausgebautes Rollstuhl-WC im EG zur Mitbe-
nitzung

Vollstdndig ausgebautes Mitarbeiter-WC und Duschen im
UG zur Mitbenutzung

Erschliessung der Mietflache mit Kalt- und Warmwasser,
sowie miteinem Schmutzwasseranschluss DN 100 bis Aus-
senkante Schacht zur Erschliessung von mieterseitig er-
stellten Sanitdranlagen; separater Zdhler Kalt- und Warm-
wasser

Baureinigung
Die Mieteinheit wird besenrein fUr den Mieterausbau Uber-
geben.

Vorbehalt

Der Kurzbaubeschrieb basiert auf heutigem Wissensstand
der Planung und weist nur einige wesentliche Punkte des
Bauprojekts aus. Allfallige Anderungen bleiben ausdriick-
lichvorbehalten.
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